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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIGAO DO OESTE

Mensagem n° 048/2021
Espigdo do Oeste, 03 de maio de 2021.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Encaminhamos, em anexo, o Projeto de Lei, que Altera a Leij Municipal n° 2.305, de 10
de setembro de 2020.

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Visa a presente mensagem, submeter 3 apreciagdo desta Casa Legislativa o incluso
Projeto de Lei que dispde a alteragao da Lei Municipal n° 2.305, de 10 de setembro de 2020.

Esta necessidade foi levantada pela COORDENADORIA DE PLANEJAMENTO E
ORCAMENTO, Setor de Engenharia, pois a mesma encontrou dificuldade em certas situagdes de
regularizacdo que nao estavam abrangidas pela lei em comento.

A Secretaria anexou aos autos nota técnica onde €Xpos as seguintes razdes para alteracao
da legislac3o:

Quanto a revogacgao do inciso Il do artigo 2° da Lei, alegou que:

- As edificagdes j& consolidadas localizadas nas areas citadas no inciso Il no Art. 2°, serao
analisadas caso a caso, onde serdo pontuados critérios que irdo definir se a edificagao e passivel
Ou nao de regularizagdo através do parecer do setor ambiental, sendo que o parecer tera

embasamento no Art. 114 da Lej n° 828/03, que dispde do Codigo de Obras do Municipio de
Espigdo D Oeste-RO.

* Quanto a alteragao do Inciso VIl do artigo sexto, que na verdade trata-se do Inciso Xl (erro
na numeracao da lei), alegou que:

- Da altura do pé direito em ambientes da edificagdao. O pé direito pode ser definido
como a distancia vertical do piso ao teto (ou forro) de um ambiente e pode mudar de
um pavimento para outro.

- A legislagao municipal define que pé direito € altura entre o piso e o forro.

- Considerando que nzo foi especificado na Lei 2.305 3 altura minima para o pé direito
para ambientes abertos como ediculas, garagens, varandas e alpendres.
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- Considerando que o projetista devera levar em consideragéo o uso da edificagao dé

acordo com as questdes arquiteténicas e a fim de atender as necessidades especificas
da mesma para fins de regularizagao.

- Considerando o embasamento tedrico de legislagbes municipais proximas de Espigao
do Oeste. '

Quanto a alteragédo do Artigo 7° e incisos, alegou que:

- Considerando que a Lei trata da regularizagao de edificagdes existentes, sendo que a
mesma, Eieve estar concluida para aprovagao, ndo ha possibilidade de se apresentar a
declaragao prévia da viabilidade da construgao’

- Com relacdo edificagbes em éareas de preservacao, em 4reas de protegdo de
mananciais, em area de protecdo ambiental e areas gue abriguem atividades sujeitas
ao licenciamento ambiental que seja considerado o Art. 114 da Lei n°828/03, na analise,
que dispde do Coédigo de Obras do Municipio de Espigdo D Oeste-RO. Sendo
necessario a apresentacdo do parecer do Meio Ambiente no processo;

- Considerando o fato de cada caso ser analisado separadamente, apbs pagar a taxa
de analise e o processo ser encaminhado ao setor responsével, o proprio setor quando
for o caso devera solicitar o parecer favoravel ou néo do Meio Ambiente.

Quanto a alteragao do Artigo 20°, alegou que:

- Visando atender o maior nimero possivel de regularizagoes, sera considerada a data
de conclusdo das edificagdes para a aprovagao dos projetos descrita no Art. 3°
Paragrafo Unico. A regularizagdo prevista nesta Lei, enquadra as construgdes
comprovadamente existentes até a data da publicagdo da presente lei,
desconsiderando a data conclusdo especificada no Art. 20.

Diante do exposto n&o nos restando outra alternativa sendo a de adequar a legislagao para

sua real aplicabilidade e efetividade no Municipio de Espigao do Oeste/RO.

Valendo-me da oportunidade, apresento a Vossas Exceléncias, meu renovado aprego e o

reconhecimento do apoio que sempre recebemos dessa veneranda Camara Municipal no
encaminhamento e aprovagdo de projetos transformadores de nosso querido Municipio de
Espigao do Oeste.

Por fim, senhores vereadores, solicitamos por parte desta Egrégia Casa de Leis que este

Projeto de Lei seja apreciado e votado com a celeridade que lhes € peculiar.

Atenciosamente,

WELITON PEREIRA CAMPOS

Prefeito Municipal
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EXCELENTISSIMO SENHOR

VER. ADRIANO MEIRELES

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL,
ESPIGAO DO OESTE ESTADO DE RONDONIA.

Rua Rio Grande do Sul, 2800 - B. Vista Alegre - Espigao do Oeste/RO - CEP: 76.974-000
R Contato: (69)3481-1400 - Site: www.espigaodooeste.ro.gov.br
CNPJ: 04.695.284/0001 -3

. Documento assinado eletronicamente por Kelly Cristina Amorin Cazula, Procurador do
& Municipio, em 04/05/2021 as 10:07, horario de Espigao do Oeste/RO, com fulcro no art. 17 do
Decreto n° 4.474 de 28/08/2020.

Documento assinado eletronicamente (CD) por Weliton Pereira Campos, Prefeito, em
el 04/05/2021 as 10:25, horario de Espigio do Oeste/RO, com fulcro no art. 17 do Decreto n® 4.474

QRS de 28/08/2020.

FA autenticidade deste documento pode ser conferida no site tﬁu_spa;gnc:a.esmggggooegte.rg.gggbr,
informando o ID 84538 e o codigo verificador 75A64C0A.
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIGAO DO OESTE

PROJETODE LEIN°_059 ,DE¢4 DE _aio DE 2021.
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Altera a Lei Municipal n° 2.305, de 10 de setembro de 2020.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ESPIGAO DO OESTE, Estado de Rondénia, no uso das

atribuicbes que lhe confere o artigo 60, inciso IV, da Lei Organica do Municipio de Espigao do
Oeste/RO,
. Art. 1°. Esta Lei dispde sobre a alteragéo de dispositivos da Lei Municipal n° 2.305, de 10

de setembro de 2020.

Art. 2°, Fica revogado o inciso Il do artigo 2° da Lei Municipal n® 2.305, de 10 de setembro

de 2020.

Art. 3° - O Inciso VIII do artigo 6° da Lei Municipal n® 2.305, de 10 de setembro de 2020,

passa a viger com a seguinte redacgao:

Xl As construcées poderdo ter o pé direito dos compartimentos internos

de no

minimo 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) e nos ambientes externos abertos
(edicula, area gourmet, varanda, garagem e alpendres), os compartimentos poderéo ter de

2,20m (dois metros e vinte centimetros);

REDACAO ANTERIOR:

VIII As construcdes deverdo ter o pé direito interno_de no minimo

2,60m (dois metros e sessenta centimetros);

Art. 4° - O Inciso IX do artigo 6° da Leij Municipal n°® 2.305, de 10 de setembro de 2020.

passa a viger com a seguinte redacgao:

Xl - Para ambientes de permanéncia transitoria onde nao existir esquadria (janela)
como banheiro sera admitido ventilacao mecdnica, ficando isentos os depésitos e

despensas, desde que comprovados a sua utilidade;

REDACAO ANTERIOR:

IX Compostas de ambientes/cémodos (residencial/comercial) q

atendam a érea minima exigida pelo cédigo de obras.

Art. 5°, O artigo 7° da Lei Municipal n° 2.305, de 10 de setembro de 2020, passa
com a seguinte redacéo:

Projeto de Lei 048 de 05/05/2021, assinado na forma do Decreto n° 4.474/2020 (ID: 85059 e CRC: DDCF FAT77).
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Art. 7°. Dependera de prévia anuéncia o izaca
1dera VI u autorizacdao do setor responsavel
competente a regularizacao das edificacées enquadradas nas situacées abaixo: PHROES

REDACAO ANTERIOR:

Art. 7°. Dependera de prévia anuéncia ou autorizagdo do setor

responsavel competente,__assim como de declaragdo prévia da
viabilidade da construgdo, a regularizagdo das edificagbes
enquadradas nas situagbes abaixo:

Art.. 6°. O inciso Il do artigo 7° da Lei Municipal n° 2.305, de 10 de setembro de 2020,
passa a viger com a seguinte redacao:

Il - Construidas em dreas de preservagcdo permanente (APP), conforme o Cddigo
Florestal (Lei n°® 12.651/2012) e as areas de protecao ambiental;

REDACAO ANTERIOR:

Il - Construidas em areas preservadas;

Art. 7°. O §2° do artigo 7° da Lei Municipal n® 2.305, de 10 de setembro de 2020, passa a
viger com a seguinte redagao:

§ 2° A viabilidade das edificacoes situadas nos locais descritos no inciso Il, terdo
embasamento no Art. 114. Da Lei 828/03 que dispoe do Cédigo de Obras do Municipio de
Espigdo D'Oeste RO para a emissao da anuéncia ou autorizacdo do setor responsavel
competente;

REDAGCAO ANTERIOR:

§ 2° A viabilidade e/ou prévia anuéncia de que trata o caput deverao ser
requeridas anteriormente ao pagamento das taxas.

Art. 8°. O artigo 20 da Lei Municipal n® 2.305, de 10 de setembro de 2020, passa a viger
com a seguinte redacao:

Art. 20. Os processos administrativos de construg¢ao, reconstrugéo, reforma, aumento ou
demolig&o, ja protocolados junto a Prefeitura Municipal de Espigdo do Oeste, cuja aprovagéo da
carta de habite-se se encontre pendente por inadimpléncia, e desde que seja comprovada a
existéncia da area até a data da publicagdo da presente Lei poderao:

REDACAO ANTERIOR:

Art. 20. Os processos administrativos de construgdo, reconstrugao, reforma,
aumento ou demoligdo, ja protocolados junto a Prefeitura Municipal de
Espigéo do Oeste, quando da entrada em vigor da presente lei, e desde que
a aprovagdo se encontre pendente e Se trate de construgoes
comprovadamente existentes até 31 de dezembro de 2019, serdo passiveis

de atendimento ao que determina esta lei.
Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Palacio Laurita Fernandes Lopes, Espigao do Oeste/RO, 04 de mawo de 2021.
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Fernando Henrique Neves de Souza

Coordenador de Planejamento e Orcamento

Rua Rio Grande do Sul, 2800 - B. Vista Alegre - Espigao do Oeste/RO - CEP: 76.974-000
Contato: (69)3481-1400 - Site: www.espigaodooeste.ro.gov.br
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L ancoce Documento assinado eletronicamente por Kelly Cristina Amorin  Cazula, Procurador do
<4 Municipio, em 05/05/2021 as 08:06, horario de Espigéo do Oeste/RO, com fulcro no art. 17 do
Decreto n® 4.474 de 28/08/2020.

.mcaon Documento assinado  eletronicamente (CD) por Weliton Pereira Campos, Prefeito, em
il 05/05/2021 as 08:20, horario de Espigdo do Oeste/RO, com fulcro no art. 17 do Decreto n® 4.474

ELETROMICA
. W et e

B de 28/08/2020.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site transparencia.espigaodooeste.ro.gov.br,
g Informando o ID 850589 e o codigo verificador DDCFFA77.

Referéncia: Processo n® 1-1 590/2021.

Docto ID: 85059 v1
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIGAO DO OESTE
COOPLAN - COODENADORIA DE PLANEJAMENTO

COOPLAN - COORDENADORIA DE PLANEJAMENTO

Oficio n° 68/COOPLAN/2021
Espigdo do Oeste/RO, 31 de marco de 2021.

Ao Senhor

~  WELITON PEREIRA CAMPOS
Prefeito Municipal
Espigdaoc do Oeste- RO

. Senhor Prefeito,

Apds andlise e revisdo com o setor de Engenharia
sobre a Lei Municipal n° 2.305 de 10 de Setembro de 2020, que trata
sobre a Aprovacdo de construcbes irregulares clandestinas e nao
adequadas para atividade legalizada, para fins de concessido de Habite-se

encaminhamos o pedido em anexo bara as possiveis alterac¢ées cabiveis.

Sendo o que se apresenta para o momento, estamos a
disposigdo para os esclarecimentos que fizerem necessarios

Atenciosamente,

Fernando Henrique Neves de Souza
. Coordenador de Planejamento

e Orgamento-COQPLAN
Port. n®. (0l12/G6p/21

(Documento Assinado Ele tronicamente)

Rua Rio Grande do Sul, 2800 - B. Vista Alegre - Espigao do Oeste/RO - CEP: 76.974-000

Contato: (69)3481-1400 - Site: Www.espigaodooeste.ro.gov.br
N — CNPJ: 04.695.284/0001-39

Documento assinado eletronicamente por Elaine Chaves Ferreira, Coordenador Projetos e
Convénios, em 31/03/2021 as 13:00, horério de Espigao do Oeste/RO, com fulero no art. 17 do
Decreto n° 4,474 de 28/08/2020.

Ba Documento assinado eletronicamente por Fernando Henrique Neves de Souza, Coordenador

_de Planejamento e Orcamento, em 31/03/2021 as 13:03, horério de Espigéo do Oeste/RO, com
B fulcro no art. 17 do Decreto n° 4.474 de 28/08/2020.

Anexos
qu. Documento Data ID

cio 68 de 31/03/2021, assinado

na forma do Decreto n° 4.474/2020 (ID: 71822 e CRC: 2461B4
% 1D: 72240 e CRC: 39E9030A | WA
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Anexos
Seq. Documento Data ID
LA ... S . : 31/03/2021 71858
A autenticidade deste documento pode ser conferida no site transparencia.es igaodooeste.ro.gov.b
! I \'}
ke informando o ID 71822 e o codigo verificador 2461B472. . i .

Docto ID: 71822 v1

i0 68 de 31/03/2021, assinado na forma do Decreto n°® 4.474/2020 (ID: 71822 e CRC: 2461B472).
¢ |1D: 72240 e CRC: 39E9030A
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIGAO DO OESTE
COOPLAN - COODENADORIA DE PLANEJAMENTO
COOPLAN - COORDENADORIA DE PLANEJAMENTO

Oficio n° 77/COOPLAN/2021
Espigao do Oeste/RO, 20 de abril de 2021,

limo. Senhor
. Weliton Pereira Campos
Prefeito Municipal
Espigao do Oeste/RO

Assunto: Alteragdes na Lei Municipal n° 2.305 de 10 de Setembro de 2020.

Prezado Senhor,

ApGs andlise e revisdao com o setor de Engenharia deste municipio, em realacdo a
Lei Municipal n° 2.305 de 10 de Setembro de 2020, a qual trata sobre a Aprovacao de
construgdes irregulares clandestinas e nio adequadas para atividade legalizada, para fins de
concessao de Habite-se, encaminhamos em anexo, nota técnica 01/2021, para possiveis

. alteragdes cabiveis nos seguintes artigos: Art. 02 Art. 06; Art. 07; Art. 20.

Sendo o que se apresenta para o momento, estamos a disposicdo para os
esclarecimentos que fizerem necessarios.

Atenciosamente,

(Documento Assinado Eletronicamente )

Fernando Henrique Neves de Souza
Coordenador de Planejamento

€ Orgamento-COOPLAN
Port. n°, 012/GP/21

Oficio 77 de 20/04/2021, assinado na forma do Decreto n° 4.474/2020 (ID: 79138 e CRC: 66EDCDED). 112
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Rua Rio Grande do Sul, 2800 - B. Vista Alegre - Espigao do Oeste/RO - CEP: 76.974-000

Contato: (69)3481-1400 - Site: www.espigaodooeste.ro.gov.br
CNPJ: 04.695.284/0001-39

avancaca Documento assinado eletronicamente por Liziane Miranda Gongalves, Diretor do Departamento
..t Programacdo, Orcamento e C, em 20/04/2021 as 16:57, horario de Espig&o do Oeste/RO, com
cerer-rem fulcro no art. 17 do Decreto n® 4.474 de 28/08/2020.

~vancaoa Documento assinado eletronicamente por Fernando Henrique Neves de Souza, Coordenador
... ..ilde Planejamento e Orcamento, em 20/04/2021 &s 17:00, horario de Espigéo do Oeste/RO, com
Midea fulcro no art. 17 do Decreto n° 4.474 de 28/08/2020.

=2~ Documento assinado eletronicamente por Marcia Veridiane Avila, Diretora da Divisdo de

! Projetos Técnicos, em 20/04/2021 as 17:06, horario de Espigao do Oeste/RO, com fulero no art.

17 do Decreto n® 4.474 de 28/08/2020.

~vancaca Documento assinado eletronicamente por Roberto Takei Vasconcelos, Engenheiro Civil
CREA/MT 32564, em 22/04/2021 as 11:09, horario de Espigéo do Oeste/RO, com fulcro no art. 17

do Decreto n°® 4.474 de 28/08/2020.

Anexos
Seq. Documento Data ID
1 Nota Técnica 01 ) 20/04/2021 79147

, A autenticidade deste documento pode ser conferida no site transparencia.espigaodooeste.ro.gov.br,
informando o ID 79138 e o cddigo verificador 66EDCDEO.

Referéncia: Processo n® 1-1590/2021.

Oficio 77 de 20/04/2021, assinado na forma do Decreto n° 4.474/2020 (ID: 79138 e CRC: 66EDCDED).
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GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIGAO DO OESTE

CNPJ: 04.695.284/0001-39
COOPLAN - COORDENADORIA DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO
ASSESSORIA TECNICA EM ENGENHARIA

ESPIGAO DO OESTE

NOTA TECNICA 01/2021

Assunto: Alteragdes na Lei n® 2.305, de 10 de setembro de 2020.

A presente nota técnica trata sobre alteragdo nos seguintes artigos da Lei aprovagao
de construgdes irregulares, clandestinas e ndo adequadas para a atividade originalmente
legalizada, existentes no municipio de Espigdo D' Oeste, para fins de concesséao do "habite-
se” visando um melhor entendimento por parte do requerente e atender o maximo de
regularizagdes possivel.

Art. 2°. Constituem casos de interesse coletivo, portanto insusceptiveis de legalizacéo, a

construgao: ' i )
| - Situada em areas “non edificand” de uso comum e de faixa de protecdo das marginais
de rios, lagoas ou congéneres: o

. Il - Situada em &reas de preservacdo permanente ambiental e histérica;

Il - Que esteja edificada em zona de risco, assim definida pelos érgdos competentes.

* As edificagdes j& consolidadas localizadas nas areas citadas inciso Il no Art. 2° serao
analisadas caso a caso, onde serdo pontuados critérios que irdo definir se a edificacao
e passivel ou ndo de regularizagéo através do parecer do setor ambiental, sendo que o
parecer tera embasamento no Art. 114 da Lei n°828/03, que dispbe do Cddigo de Obras
do Municipio de Espigao D' Oeste-RO.

Art. 6°. Para efeitos desta Lei, somente sera admitida a regularizacao de edificagbes que
estejam dentro dos requisitos de uso permitido pela legislagdo do uso e ocupacao de solo,
observados os seguintes requisitos minimos:

VIl — As construcées deverdo ter o pé direito interno de no minimo 2,.60m (dois

metros e sessenta centimetros};

* Da altura do pé direito em ambientes da edificagdo. O pé direito pode ser definido
. como a distancia vertical do piso ao teto (ou forro) de um ambiente e pode mudar de
um pavimento para outro.

* A legislagao municipal define que pée direito é altura entre o piso e o forro.

* Considerando que néo foi especificado na Lei 2.305 a altura minima para o pé direito
para ambientes abertos como ediculas, garagens, varandas e alpendres.

* Considerando que o projetista devera levar em considerac&o o uso da edificagao de
acordo com as questdes arquitetdnicas e a fim de atender as necessidades
especificas da mesma para fins de regularizagao.

* Considerando o embasamento tedrico de legislagées municipais préximas de
Espigao do Oeste® 2,

IX - Para ambientes de permanéncia transitéria como depdsitos, banheiros e
despensas, sera admitida apenas ventilagdo mecanica;

D ’L_ei complementar n® 64,2009 Dispde sobre o codigo de obras e edif] icagdes do municipio de Rolim de Moura
Disponivel em: hitp: /www rolimdemoura ro leg br.f'argui\'osxcodigg de_obras pdf, acessado em 15 02,2021

“Paldcio Laurita Fernandes” Rua: Rio Grande Do Sul, 2.800 - Tel. 69 3912-8001 - CEP: Pigina 1 de 5
76.974-000

e ID: 79147 e CRC: 9E39160E
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GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIGAO DO OESTE
CNPJ: 04.695.284/0001-39

COOPLAN - COORDENADORIA DE PLANEJAMENTO E ORCAMENTO ~ E5° 0 D0 OF
ASSESSORIA TECNICA EM ENGENHARIA ARG s

2
LEI N. 071/PMC/85 Dispdes sobre as construgdes do municipio de Cacoal-RO, e da outras providéncias.

?}sgf:gs: em: http: (/177 22 105 12/portal/leis/Leis-Ordinanas/| 983-a-1990/1985/1e1-n-07 1-pmc-85. acessado em
5.02202

_ Art. 7°. Dependera de prévia anuéncia ou autorizagdo do setor responsavel competente,
assim como de declaracdo prévia da viabilidade da construcao, a regularizagdo das edificagdes
enquadradas nas situacdes abaixo:

Il - Construidas em areas preservadas;

lll — Localizadas em area de protecéo dos mananciais:

VI - Situadas nas areas de protecdo ambiental:

VIl - Edificacdes que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental;

§ 2° A viabilidade e/ou prévia anuéncia de que trata o caput deverdo ser requeridas
anteriormente ao pagamento das taxas.

e Considerando que a Lei trata da regularizagdo de edificagoes existentes, sendo que a
mesma, deve estar concluida para aprovagdo, nao ha possibilidade de se apresentar a
declaragdo prévia da viabilidade da construgéo’;

e Com relagio edificagbes em areas de preservagdo, em areas de protecdo de
mananciais, em area de protecdo ambiental e dreas que abriguem atividades sujeitas ao
licenciamento ambiental que seja considerado o Art. 114 da Lei n°828/03* na analise,
que dispde do Coédigo de Obras do Municipio de Espigdo D' Oeste-RO. Sendo
necessario a apresentagao do parecer do Meio Ambiente no processo;

« Considerando o fato de cada caso ser analisado separadamente, apés pagar a taxa de
analise e o processo ser encaminhado ao setor responsavel, o proprio setor quando for
o caso devera solicitar o parecer favoravel ou ndo do Meio Ambiente.

Art. 20. Os processos administrativos de construgdo, reconstrucéo, reforma, aumento ou
demolicao, ja protocolados junto & Prefeitura Municipal de Espigao do Oeste, quando da entrada
em vigor da presente lei, e desde que a aprovagdo se encontre pendente € se trate de
construgdes comprovadamente existentes até 31 de dezembro de 2019, ser@o passiveis de
atendimento ao que determina esta lei.

§ 1° Os processos administrativos indeferidos e ja arquivados quando da entrada em
vigor da presente lei e desde que preencham os requisitos legais para a regularizagdo das
construgdes existentes, poderao ser protocolados novamente.

§ 2° Caso haja alteragdo de area, a mais, em relag3o a declarada no processo anterior,
deverao ser recolhidos os valores previstos nesta Lei, correspondentes a diferenca.

§ 3° Caso haja alterag@o de érea, 4 menos, nenhum valor sera restituido ao interessado.

§ 3° Nos casos descritos neste artigo o interessado devera pagar a taxa de analise, a
taxa de aprovacao e os valores correspondentes as multas por gravidade e ISSQN;

« Visando atender o maior numero possivel de regularizagoes, sera considerada a data de
conclusdo das edificacées para a aprovagdo dos projetos descrita no Art. 3°, “Paragrafo
Unico. A regularizagao prevista nesta Lei, enquadra as construgdes comprovadamente
existentes até a data da publicagéo da presente lei”, desconsiderando a data conclus@o
especificada no Art. 20.

e LEIN 071/PMC/85 Dispdes sobre as construgdes do municipio de Cacoal-RO, e da outras providéncias. Disponivel
em: hitp /17722 105,12, sortalleis/Leis-Ordinanas/1 983-a-1 990/1985/1ei-n-071-pme-83, acessado em 15 02.2021

. * LEI N 828/03 dispde sobre o novo codigo de obras do municipio de espigdo do Oeste e dd outras providéncias

Disponivel em:
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* Propobe-se a seguinte modificagao no cédigo de obras municipal:
Onde |é-se:

Art. 2°. Constituem casos de interesse coletivo, portanto insusceptiveis de legalizacgao, a
construcao: L.

| - Situada em areas “non edificandi” de uso comum e de faixa de protecdo das marginais
de rios, lagoas ou congéneres;

Il - Situada em 4reas de preservagdo permanente ambiental e histérica:

Il - Que esteja edificada em zona de risco, assim definida pelos drgaos competentes.

Art. 6° - Para efeitos desta Lei, somente sera admitida a regularizacéo de edificagées que
. estejam dentro dos requisitos de uso permitido pela legislacdo do uso e ocupagao de solo,
observados os seguintes requisitos minimos:

VIl - As construgées deverdo ter o pé direito interno de no minimo 2,60m (dois
metros e sessenta centimetros);

IX - Para ambientes de permanéncia transitéria onde nio existir esquadria (janela)
como’ banheiro serd admitido ventilagdo mecénica, ficando isentos os depésitos e
despensas, desde que comprovados a sua utilidade:

Art. 7°. Dependera de prévia anuéncia ou autorizac&@o do setor responsavel competente, assim

como de declaracdo prévia da viabilidade da construcao, a regularizagao das edificagdes

enquadradas nas situagées abaixo:

| = Construidas em &reas tombadas. em seu perimetro ou no seu raio envoltério;

Il - Construidas em areas preservadas;

Il = Localizadas em area de protecdo dos mananciais;

IV — Situadas dentro do cone das areas restritas, tais como ao redor de aeroportos;

V - Localizadas em areas destinadas a atividade institucional ou enquadradas como de
uso especial, de acordo com a legislago de uso e ocupagao do solo;

: VI - Situadas nas areas de protecio ambiental;
. VII - Construidas em areas consideradas polos geradores de trafego;

VIII - Edificagdes que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental:

IX — Edificagdes que se destinem & aglomeracdo de pessoas, ou atividades coletivas,
Cuja capacidade de lotagdo seja superior a 100 (cem) pessoas, com excegdo das destinadas ao
uso residencial familiar;

X- Edificagées que possuam tanques de armazenamento de produtos quimicos,
inflamaveis e/ou explosivos, nos estados sdlido, liquido ou gasoso, ou as gue possuam
equipamentos de transporte horizontal ou vertical.

§ 1° Considera-se tombamento o ato administrativo realizado pelo poder publico com o
objetivo de preservar, através da aplicagdo de legislagdo especifica, bens de valor histérico,
cultural, arquiteténico, ambiental e também de valor afetivo para a populagéo, impedindo que
venham a ser destruidos ou descaracterizados.

§ 2° A viabilidade e/ou prévia anuéncia de que trata o caput deverio ser requeridas
anteriormente ao pagamento das taxas.

§ 3° As edificagdes que contenham instalages de Central Telefénica, Distribuicdo de
Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes, Estagoes de Telecomunicagées, Torres
de Telecomunicagées, Antenas de Telecomunicagées, Equipamentos de Telecomunicagées,
inclusive Equipamentos de Radiofrequéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos giga-
hertz), Estagdes de Radio Celular, Miniestagbes de Radio Celular e Micro células de Radio
Celular, que serZo objeto de legislagdo especifica.
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_ Art. 20. Os processos administrativos de construgéo, reconstrugéo, reforma, aumento ou
demo_llg;éo_. ja protocolados junto & Prefeitura Municipal de Espigéo do Oeste, quando da entrada
em vigor da presente lei, e desde que a aprovagdo se encontre pendente e se trate de
construgées comprovadamente existentes até 31 de dezembro de 2019. serdo passiveis de
atendimento ao que determina esta lei.

) § 1° Os processos administrativos indeferidos e ja arquivados quando da entrada em
vigor da presente lei e desde que preencham os requisitos legais para a regularizagao das
construgdes existentes, poderdo ser protocolados novamente.

§ 2° Caso haja alteragdo de area, a mais, em relagdo a declarada no processo anterior,
dever3o ser recolhidos os valores previstos nesta Lei, correspondentes a diferenca.

§ 3° Caso haja alteragao de area, a8 menos, nenhum valor sera restituido ao interessado.

§ 3° Nos casos descritos neste artigo o interessado devera pagar a taxa de analise, a
taxa de aprovagao e os valores correspondentes as multas por gravidade e ISSQN;

Leia-se:

Art. 2°. Constituem casos de interesse coletivo, portanto insusceptiveis de legalizagao, a
construgao:

| - Situada em areas “non edificand” de uso comum;

Il - Que esteja edificada em zona de risco, assim definida pelos orgaos competentes.

Art. 6°. Para efeitos desta Lei, somente sera admitida a regularizacéo de edificagbes que estejam
dentro dos requisitos de uso permitido pela legislagao do uso e ocupagéo de solo, observados
os seguintes requisitos minimos: >

VIIl — As construgbes poderdo ter o pé direito dos compartimentos internos de no minimo
2.60m (dois metros e sessenta centimetros) e nos ambientes externos abertos (edicula, area
gourmet, varanda, garagem e alpendres), os compartimentos poderao ter de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros); :

Art. 7°. Dependera de prévia anuéncia ou autorizagdo do setor responsavel competente a
regularizacdo das edificagdes enquadradas nas situacdes abaixo:

| — Construidas em areas tombadas, em seu perimetro ou no seu raio envoltério;

Il - Construidas em &reas preservacgao permanente (APP), conforme o Caodigo Florestal
(Lei n® 12.651/2012) e as areas de protecao ambiental®;

Il - Situadas dentro do cone das areas restritas, tais como ao redor de aeroportos;

IV — Localizadas em areas destinadas & atividade institucional ou enquadradas como de
uso especial, de acordo com a legislagdo de uso e ocupagao do solo;

\/ - Construidas em areas consideradas polos geradores de trafego;

VI — Edificagbes que se destinem a aglomeragéo de pessoas, ou atividades coletivas,
cuja capacidade de lotacdo seja superior a 100 (cem) pessoas, com excegéo das destinadas ao
uso residencial familiar;

VIl- Edificagdes que possuam tangues de armazenamento de produtos quimicos,
inflamaveis efou explosivos, nos estados sdlido, liquido ou gasoso, ou as que possuam
equipamentos de transporte horizontal ou vertical.

VIl - Edificacdes que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental; )

§ 1° Considera-se tombamento o ato administrativo realizado pelo poder publico com o
objetivo de preservar, através da aplicagao de legislagdo especifica, bens de valor histérico,
cultural, arquitetdnico, ambiental e também de valor afetivo para a populagao, impedindo que
venham a ser destruidos ou descaracterizados.

§ 2° A viabilidade das edificagbes situadas nos locais descritos no inciso |l, terao
embasamento no Art. 114. Da Lei 828/03 que dispde do Cédigo de Obras do Municipio de
Espigdo D'Oeste — RO para a emissdo da anuéncia ou autorizacdo do setor responsavel
competente®
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Acessoem 15.02.2].

§ 3° As edificagdes que contenham instalagdes de Central Telefénica, Distribuicdo de
Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes, Estagdes de Telecomunicagdes, Torres
de Telecomunicacdes, Antenas de Telecomunicagdes, Equipamentos de Telecomunicagoes,
inclusive Equipamentos de Radiofrequéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos giga-
hertz), Estagdes de Radio Celular, Miniestagées de Radio Celular e Micro células de Radio
Celular, que serdo objeto de legislagio especifica.

Art. 20. Os processos administrativos de construgao, reconstrucao, reforma, aumento ou
demoligéo, ja protocolados junto & Prefeitura Municipal de Espigao do Oeste, cuja aprovacao da
carta de habite-se se encontre pendente por inadimpléncia, e desde que seja comprovada a
existéncia da area até a data da publicagdo da presente Lei poderao:

§ 1° Os processos administrativos indeferidos e j& arquivados quando da entrada em
vigor da presente lei e desde que preencham os requisitos legais para a regularizacao das
construgdes existentes, poderio ser protocolados novamente.

§ 2° Caso haja alteragéo de area, & mais, em relagao a declarada no processo anterior,
deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta Lei, correspondentes a diferenca.

§ 3° Caso haja alteragao de area, @ menos, nenhum valor seré restituido ao interessado.

§ 4° Nos casos descritos neste artigo o interessado devera pagar a taxa de andlise, a
taxa de aprovagédo (L.C.) e os valores correspondentes as multas por gravidade e ISSQN;

Roberto Takei Vasconcelos
Engenheira Civil - CREA 32564/MT
Matricula 1259-1
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LEI N° 2.305, DE 10 DE SETEMBRO DE 2020.

‘Dispbe sobre a aprovacdo de construgées irregulares, clan-
destinas e ndo adequadas para a atividade originalmente lega-
lizada, existentes no Municipio de Espigdo do Oeste, para fins
de concesséo do "habite-se”, e da outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ESPIGAO DO OESTE, estado de Rondénia,
no uso das atribuicdes que Ihe confere o artigo 10, inciso 1X, artigo 60, inciso IV e artigo
95, todos da Lei Organica do Municipio; c/c o artigo 182, da Constituicao Federal, e Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, FAZ SABER que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona a seguinte LEI:

Art. 1°. Esta lei dispde sobre estabelecimento de normas e condi¢cdes para apro-
vagao de construcdes irregulares, clandestinas e ndo adequadas para a atividade origi-
nalmente legalizada, existentes no Municipio de Espigao do Oeste, podendo ser apro-
vadas para fins de concess&o do "habite-se", na forma da presente Lei.

| - Considera-se irregular a construgéo, reforma ou ampliacdo de edificagéo exe-
cutada em desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura.

Il - Considera-se clandestina a construgao, reforma ou ampliagéo de edificagéo
executada sem a aprovagéo dos setores competentes da Prefeitura.

Il - Considera-se ndo adequada a construgdo para atividade originalmente lega-
lizada aquela cujo uso difere do inicialmente aprovado.

IV — Considera-se edificagdo concluida aquela em que a area, objeto da regula-
rizagdo, esteja com, no minimo, os seguintes itens executados: fechamentos, contra
piso, instalagdes hidros sanitarias, instalagdes elétricas, esquadrias instaladas e cober-
tura finalizada.

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°. Constituem casos de interesse coletivo, portanto insusceptiveis de lega-
lizag&o, a construgéo:

| - Situada em areas “non edificandi’ de uso comum e de faixa de protecdo das
marginais de rios, lagoas ou congéneres;

Il - Situada em areas de preservacao permanente ambiental e histérica:

Il - Que esteja edificada em zona de risco, assim definida pelos érgdos compe-
tentes.

Art. 3°. A legitimidade para propor a regularizagéo de construgéo irregular, clan-
destina ou ndo adequada sera:

| - Do proprietario ou promissario comprador;

Il - Do legitimo possuidor;

Il - Do representante legal dos legitimados nos itens anteriores deste artigo,
desde que devidamente constituido para este fim.

Paragrafo tnico. A regularizagdo prevista nesta Lei, enquadra as construgdes
comprovadamente existentes até a data da publicagdo da presente lei.

Art. 4°. A legalizagdo das construgcdes sobre as quais haja questionamento na
justica envolvendo direitos de condéminos ou de vizinhanga ficara condicionada a deci-
séo final da Ag&o respectiva.

e ———————
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Art. 5° F_’oderéo ser regularizadas uma ou mais edificagbes no mesmo lote,
dg_sde que as edificagdes tenham condigdes minimas de higiene, seguranca, uso, esta-
bilidade, acessibilidade e habitabilidade.

Capitulo Il
DA REGULARIZACAO

Art. 6°. Para efeitos desta Lei, somente ser4 admitida a regularizacéo de edifi-
cagdes que estejam dentro dos requisitos de uso permitido pela legislagéo do uso e
ocupagéo de solo, observados os seguintes requisitos minimos:

| - A taxa de ocupacdo maxima para construgdes residenciais sera de 90% (no-
venta por cento);

Il - A taxa de ocupacdo maxima para construgdes comerciais sera de 100% (cem
por cento);

Il - A taxa de ocupagdo maxima para construgdes para obras mistas (residen-
ciais e comerciais) sera de 100% (cem por cento);

IV — Nas construgdes residenciais, comerciais e/ou industriais, a distancia mi-
nima das aberturas para as divisas devera ser de 0,70m (setenta centimetros), dentro
da qual devera estar a captagéo das aguas pluviais;

\/ — Ficam dispensados os recuos para edificages residenciais;

VI — Sera permitida a regularizagéo de 02 (duas) ou mais unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente e/ou verticalmente, bem como isoladas, com até 03 (trés)
pavimentos acima do térreo, no mesmo terreno;

VIII - Sera permitida a regularizag&o edificagoes compostas por apenas dois co-
modos (dormitério e banheiro);

IX - Para ambientes de permanéncia transitéria como depbsitos, banheiros e
despensas, sera admitida apenas ventilagdo mecanica;

X - Para os ambientes de permanéncia prolongada & obrigatério a existéncia de
iluminagao e ventilagdo natural;

VIII — As construgdes deverao ter o pé direito interno de no minimo 2,60m (dois
metros e sessenta centimetros;

IX — Compostas de ambientes/comodos (residencial/comercial) que nao aten-
dam a area minima exigida pelo cédigo de obras.

§ 1° Para os fins do disposto no inciso IV deste artigo, compreende-se como
aberturas, para os efeitos deste inciso, as janelas, portas, elementos vazados, tijolos de
vidro, telas, gradil ou afins.

§ 2°. A Prefeitura Municipal podera exigir obras de adequag&o para garantir a
estabilidade, a permeabilidade, a acessibilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade
e a conformidade do uso da edificagao.

Art. 7°. Dependera de prévia anuéncia ou autorizagao do setor responsavel com-
petente, assim como de declaragéo prévia da viabilidade da construgéo, a regularizagao
das edificagdes enquadradas nas situagoes abaixo:

| — Construidas em areas tombadas, em seu perimetro ou no seu raio envoltério;

I - Construidas em areas preservadas;

IIl — Localizadas em area de protegéo dos mananciais;

I\/ — Situadas dentro do cone das areas restritas, tais como ao redor de aeropor-
tos;

V — Localizadas em areas destinadas & atividade institucional ou enquadradas
como de uso especial, de acordo com a legislacao de uso e ocupagéo do solo;

VI - Situadas nas areas de protegdo ambiental;

VII - Construidas em areas consideradas polos geradores de trafego;

VIl - Edificacdes que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental;
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IX — Edificagdes que se destinem a aglomeragéo de pessoas, ou atividades co-
letivas, cuja capacidade de lotagéo seja superior a 100 (cem) pessoas, com excecao
das destinadas ao uso residencial familiar:

X- Edificagbes que possuam tanques de armazenamento de produtos quimicos,
inflamaveis e/ou explosivos, nos estados sélido, liquido ou gasoso, ou as que possuam
equipamentos de transporte horizontal ou vertical.

§ 1° Considera-se tombamento o ato administrativo realizado pelo poder publico
com o objetivo de preservar, através da aplicacdo de legislagdo especifica, bens de
valor historico, cultural, arquiteténico, ambiental e também de valor afetivo para a
populagdo, impedindo que venham a ser destruidos ou descaracterizados.

§ 2° A viabilidade e/ou prévia anuéncia de que trata o caput deverdo ser
requeridas anteriormente ao pagamento das taxas.

§ 3° As edificagbes que contenham instalagées de Central Telefénica,
Distribuicdo de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes, Estagbes de
Telecomunicagbes, Torres de Telecomunicagdes, Antenas de Telecomunicacoes,
Equipamentos de Telecomunicagdes, inclusive Equipamentos de Radiofrequéncia (0
KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos giga-hertz), Estagbes de Radio Celular,
MiniestacSes de Radio Celular e Micro células de Radio Celular, que serao objeto de
legislacdo especifica.

Art. 8°. Para a comprovag&o da existéncia, conclusdo e habitacdo da edificagéo,
poderédo ser utilizados todos os meios de prova documental, podendo ser comprovada
por meio de registro em cartério, escritura, contratos de compra e venda, fotografias,
langamentos no cadastro imobiliario do Municipio ou outros meios licitos de prova

§ 1° O 6nus da prova descrita no caput € do legitimado para propor a
regularizacdo, quem devera apresentar a prova documental para seu uso pela
Administragéo Publica.

§ 2° A prova documental devera seguir os critérios minimos descritos no Anexo
Il desta Lei.

§ 3° Os projetos apresentados pelos interessados para propor a regularizagdo
de construgdo irregular, clandestina ou nio adequada, deverdo conter informacées
claras e precisas, sendo de responsabilidade Unica e exclusiva dos mesmos a
veracidade das afirmagdes.

§ 4° Os casos descritos nesta lei ser&o vistoriados pelo Ente Municipal com base
nos projetos apresentados pelos interessados para propor a regularizagdo de
construgéo irregular, clandestina ou ndo adequada.

Art. 8°. No caso de regularizacio de construcdo irregular, clandestina ou no
adequada, em que haja necessidade de remembramento ou de desmembramento, a
regularizacéo do solo podera ser anterior ou concomitante a regularizagao.

§ 1° Na hipétese do caput, é necessario que o legitimado para propor a
regularizacéo detenha titulo de dominio da 4rea:

§ 2° Serdo permitidos remembramentos e desmembramentos para que o imével
possa atingir a area minima necessaria para a regularizacéo, desde que a situacdo seja
considerada consolidada e irreversivel.

Art. 10. No caso de regularizagio de construgéo irregular, clandestina ou néo
adequada, cujo imével tenho sido titulado pelo Poder Publico Municipal, a regularizagdo
junto ao Cartério de Registros de Iméveis podera ser anterior ou concomitante a
regularizacéo.

Art. 11. Além dos casos previstos no artigo 2° desta lei, ndo serao, ainda,
passiveis de regularizagéo, as edificacdes que:

| - O pavimento térreo esteja edificado total ou parcialmente em calcadas,
logradouros publicos ou se avancar o alinhamento predial:

T g
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Il — Se nado reunir as condicdes minimas de utilizagdo para a finalidade a que
destina;

Il - Estejam situadas em faixas n&o edificaveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacoes
e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo ou em éreas atingidas por
melhoramentos viarios previstos em Lei.

IV — Se a edificagdo se encontrar total ou parcialmente sobre area definida como
“non edificandi’, pela legislagdo municipal pertinente;

V — Se a edificagdo apresentar paredes de material combustivel, do tipo madeira,
eucatex, compensado, fibro cimento, etc., nas divisas com seus lotes confrontantes;

VI — Se a edificagdo possuir telhado que despeje agua pluvial em lotes
confrontantes;

VIl — Se a edificacdo for servida por fossa absorvente em local que apresente
risco 2 mesma ou a edificagdes vizinhas.

Capitulo lll
DA DOCUMENTAGAO EXIGIDA

Art. 12. A regularizagéo de construgao irregular, clandestina ou n&o adequada,
dependeréa da apresentacgéo, pelo interessado, dos seguintes documentos:

| - Requerimento, através de formulario especifico, conforme modelo descrito no
Anexo |l desta lei

Il — Copia do documento de identificagao (RG) e do comprovante de Cadastro
de Pessoas Fisicas ou do Cadastro nacional (CPF) do legitimado para a regularizagao;

Il = A Certidao Negativa de Tributos Municipais relativa ao imoével objeto de re-
gularizagao.

I\V- Matricula de Inteiro Teor atualizada do imével a ser regularizado;

V - Cépia de documento que comprove a propriedade ou titularidade/posse do
imovel;

VI — Procuragdo do proprietario, autorizagéo com firma reconhecida ou cadeia
de compra e venda do imovel quando necessario, a carater de comprovacao de posse
ou representante legal do imével;

VI - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a. Taxa especifica para a regularizagao, conforme disposto no artigo 13 desta lei;

b. Comprovante do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, no
caso das edificagoes concluidas no prazo de 5 (cinco) anos imediatamente anterior
a entrada em vigor da presente lei.

c. Taxa de Servicos.

d. Imposto sobre Servico prestado do profissional habilitado; (copia da nota fiscal
avulsa ou certidao de vinculo anual com 0 Municipio).

VIIl - Pecas graficas do Projeto Arquiteténico da edificagao, contendo planta
baixa (com, no minimo, 1 (um) corte transversal e 1 (um) corte longitudinal), fachada,
implantagé@o e cobertura, com, no minimo, 03 (trés) vias, observadas as normas em
vigor de padronizagéo de projeto e as regras relativas ao processo especial de aprova-
céo de projetos de edificacdes, obedecidos os seguintes requisitos:

a. Prancha de Projeto Arquiteténico, no modelo disponivel no Anexo V.

b. Devera ser encaminhado uma copia do arquivo digital PDF de todos os proje-
tos para o setor responsavel no e-mail cooplan engenharia@esgigaodooeste.ro.gov.br;

¢. Acima da assinatura do proprietario, ou titular do direito, e do profissional res-
ponséavel, constara a seguinte declaragao: “Declaramos que a regularizagdo concedida
n&o implica no reconhecimento do direito de propriedade e dos direitos de vizinhanga.
Temos conhecimento de que a COOPLAN se reserva o direito de verificar a veracidade
dos documentos submetidos a regularizagéo, a qualquer tempo, os quais declaramos
ser expressédo da verdade”.
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d. As pegcas graficas apresentadas para protocolo devem ser fiéis ao existente e
deverdo ser identificadas todas as partes da edificag&o a serem regularizadas, contendo
todas as informagdes necessarias para a andlise do 6rgdo competente, de acordo com
0 exigido pelo cddigo de obras, em escala legivel.

IX — A anuéncia do condémino, quando for o caso:

X - Laudo Técnico acompanhado da ART/RRT/TRT, nos moldes descritos no Anexo
I;

XI- Anotac@o de Responsabilidade Técnica — ART/RRT/TRT do projeto arquite-
tdnico, sem prejuizo de outras que se fizerem necessarias, devidamente registrada;

XIl - Protocolo, ou certificado de aprovagao, ou alvara do projeto de prevengao
contra incéndio e panico, para as edificagdes industriais, comerciais e multifamiliares
gque possuam area comum;

XIll — Requerimento solicitando o Habite-se (Carta de Habitag&o), nos moldes do
Anexo llI;

X1V — Comprovagéo de que a edificagéo a ser regularizada foi concluida dentro
do prazo estabelecido no paragrafo tnico, do artigo 3° desta Lei.

§ 1° O formulario de que trata o inciso | deste artigo devera ser preenchido sem
rasuras e contera declaragéo do interessado de que se responsabiliza, sob as penas da
lei, pela veracidade das afirmagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta
Lei;

§ 2° O Laudo de Vistoria devera ser confeccionado nos moldes do Anexo Il

_ Capitulo IV B
DA TAXA ESPECIFICA PARA REGULARIZAGCAO

Art. 13. Sera devido o pagamento da taxa de servigos diversos, prevista no inciso
I1l, do artigo 221 e Tabela VI, do Cédigo Tributério Municipal, assim como o pagamento
dos emolumentos previstos no artigo 292, da Lei Municipal n® 828/2003, observado as
disposicdes contidas no Anexo VI desta lei.

§ 1° As taxas de servigos ser&o langadas de oficio, conforme determina o artigo
222, da Lei 500/1998.

§ 2° Excepcionalmente, durante o periodo de vigéncia da presente lei, o
pagamento previsto no caput deste artigo podera ser parcelamento em até 03 (trés)
vezes, vencendo a primeira parcela no ato de entrada do processo de aprovacgdo de
construgdes irregulares, clandestinas e nio adequadas.

Capitulo V B
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Art. 14. A aprovagéo de construgdes iregulares, clandestinas e ndo adequadas
para a atividade originalmente legalizada, existentes no Municipio de Espigéo do Oeste,
sera iniciada com o pedido do interessado, protocolado junto a Coordenadoria de
Planejamento e Orcamento — COOPLAN.

Paragrafo Unico. A Comissdo Especial do Programa de Regularizacdo de
Edificacbes — CEPRE sera responsavel por toda a tramitagdo do processo administrativo.

Art. 15. No ato de protocolo o interessado devera apresentar todos os documentos
considerados obrigatorios pela presente lei.

Art. 16. A regularizacdo da edificacdo n&o exime o responsavel pelo atendimento
as normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluigdo ambiental e a
obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme a legislag@o pertinente.
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Art. 17. A Prefeitura, através do setor responsavel, podera, a qualquer tempo,
mesmo apos efetuada a regularizagdo, promover vistoria no imével com a finalidade de
verificar a veracidade das informagdes prestadas pelo interessado, as condigbes de
estabilidade, higiene, salubridade, permeabilidade, seguranca de uso das edificages e
de respeito ao direito de vizinhanga.

§ 1° Constatada qualquer desconformidade nas informagdes, ou nos valores
recolhidos, o interessado sera notificado para prestar esclarecimentos, ou promover as
correcdes necessarias, no prazo de 5 (cinco) dias corridos.

§ 2° Caso o interessado ndo promova as corregdes necessarias, 0 processo
administrativo sera indeferido e 0 mesmo respondera pelas penalidades estabelecidas
na Lei Municipal n® 828/2003 (Cédigo de Obras).

Art. 18. A regularizagéo de que cuida esta Lei nao implica no reconhecimento,
pela Prefeitura Municipal de Espigé&o do Oeste, da existéncia do direito de propriedade,
das dimensdes e da regularidade do imével, € nem exime os proprietérios de glebas
parceladas, ou os respectivos responsaveis, das obrigagbes e responsabilidade
decorrentes da aplicagéo da legislagéo de parcelamento do solo.

Art. 19. O Habite-se (Carta de Habitag&o) s6 sera emitido apbs comprovacao
do pagamento das taxas e emolumentos previstos nesta lei.

§ 1° Para as obras residenciais, o Habite-se (Carta de Habitagéo) devera ser
solicitado concomitantemente com o pedido de regularizagao.

§ 2° Para as obras comerciais e industriais, o Habite-se (Carta de Habitagéo)
podera ser emitido em até 120 (cento e vinte) dias corridos, contados da data de
protocolo do requerente para a regularizagao da edificagdo.

§ 3° Tanto para as obras comerciais, quanto para industriais, para obten¢do do
Habite-se (Carta de Habitagéo) € pré-requisito a apresentagéo do Alvara do Corpo de
Bombeiros, e, quando necessario, apresentagéo do Alvara da AGEVISA.

Art. 20. Os processos administrativos de construgéo, reconstrugéo, reforma,
aumento ou demolicdo, ja protocolados junto a Prefeitura Municipal de Espigdo do
Oeste, quando da entrada em vigor da presente lei, e desde que a aprovagao se
encontre pendente e se trate de construgoes comprovadamente existentes até 31 de
dezembro de 2019, serdo passiveis de atendimento ao que determina esta lei.

§ 1° Os processos administrativos indeferidos e ja arquivados quando da entrada
em vigor da presente lei e desde que preencham os requisitos legais para a
regularizagéo das construgdes existentes, poderéo ser protocolados novamente.

§ 2° Caso haja alteracéo de area, a mais, em relagdo a declarada no processo
anterior, deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta Lei, correspondentes a
diferenca. ;

§ 3° Caso haja alteragdo de area, a menos, nenhum valor sera restituido ao
interessado.

§ 3° Nos casos descritos neste artigo o interessado devera pagar a taxa de
analise, a taxa de aprovagao e os valores correspondentes as multas por gravidade e
ISSQN;

Art. 21. O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de
regularizagéo, sera de 30 (trinta) dias, a contar da publicagdo do despacho emitido pela
equipe técnica do setor responsavel.

Art. 22. Os processos aprovados nos termos desta lei deverdo conter a seguinte
declaracao: “REGUALRIZACAO PELA LEI MUNICIPAL......... ool
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Capitulo VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. Fica criada uma Comiss&o Especial para o Programa de Regularizacao
de Edificacbes - CEPRE, composta pelo Chefe do Poder Executivo e demais membros
técnicos indicados pela Coordenadoria de Planejamento, - COOPLAN.

§ 1°. A CEPRE tem tera sua vigéncia adstrita ao periodo de vigéncia da presente
lei.

Art. 24. Sera de competéncia da CEPRE apreciar, vistoriar, instruir e executar
0s atos necessarios a regularizagao das edificagdes a serem regularizadas nos termos
desta lei.

§ 1° N&o serédo recebidos pela Comiss&o requerimentos desacompanhados dos
documentos indispensaveis, previstos nesta lei, para a regularizacao da construgéo.

§ 2° A Comissao Especial é responsavel por calcular os valores devidos pelo
interessado na regularizagéo, observado as disposicdes contidas no artigo 13 desta lei.

§ 3° A CEPRE, através de representante designado, vistoriara a construcao exis-
tente e emitira Relatério Técnico, destinado a atestar que a obra existente preenche ou
n&o os requisitos exigidos pela presente lei.

§ 4° Caso a obra existente nao preencha os requisitos exigidos pela presente lei,
0 processo administrativo sera indeferido.

Art. 25. As edificagbes de que trata esta Lei, enquanto seus processos de
regularizagdo estiverem em andamento, nio serdo passiveis de sangdes previstas na
legislagdo municipal, aplicaveis em funcéo de desobediéncia as regras especiais de
construgédo e de funcionamento.

Paragrafo Gnico. O disposto no caput ndo se aplica aos processos
administrativos iniciados apés o prazo estabelecido no paragrafo unico, do artigo 3°
desta lei.

Art. 26. As construcées de que trata a presente lei serdo classificadas de acordo
com a gravidade da situag&o concreta, para fins de pagamento de multa.

§ 1° O valor da multa sera calculado pela Comissao Especial para o Programa
de Regularizac&o de Edificagdes — CEPRE, e sero classificadas em:

| — Gravidade I: Edificagbes realizadas em terrenos privados, sem a devida
autorizacdo para sua construgéo expedida pelos orgé&os municipais, mas que se encon-
trem em conformidade com o que determina o Cédigo de Obras e Plano Diretor Munici-
pais;

Il - Gravidade II: Edificagdes realizadas em terrenos privados, sem a devida
autorizacd@o para sua construgdo expedida pelos 6rg&os municipais, cuja obra tenha
sido executada em desacordo com o Cédigo de Obras e Plano Diretor.

Art. 27. A multa porventura aplicavel tera seus valores definidos em Unidade
Fiscal de Referéncia (UFR), conforme o Cadigo Tributario do Municipio Lei 500/1 998, e
observardo os seguintes critérios:

| - Para gravidade |, a contrapartida financeira correspondera a 03 (trés) Unida-
des Fiscais de Referéncia (UFR); e

Il — Para a gravidade Il, a contrapartida financeira correspondera:

a. para as obras concluidas no prazo inferior a 05 (cinco) sera de 06 (seis) Uni-
dades Fiscais de Referéncia (UFR);

b. para as obras concluidas no prazo superior a 05 (cinco) anos de 10 (dez)
Unidades Fiscais de Referéncia (UFR).

Paragrafo tnico. Para os efeitos deste artigo, devera ser utilizada a memoéria de
calculo prevista no Anexo V desta lei

~
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' J}rt. 28. A expedicao do Alvara de Regularizacéo depende da quitagdo de multas
e infracdes decorrentes de fiscalizagdo anterior ao pedido de regularizacéo, que serdo
cobradas pela Prefeitura em procedimentos préprios.

Art. 29. Esta Lei tem carater provisério, vigendo desde a sua entrada em vigor,
até 6 (seis) meses apds, podendo ser prorrogada por meio de Decreto do Poder
Executivo.

§ 1° O interessado na regularizagéo podera protocolar seu requerimento,
acompanhado de todos os documentos, junto ao setor competente em até 15 (quinze)
dias corridos, imediatamente anteriores ao vencimento da presente lei.

§ 2° Apés o prazo previsto no paragrafo anterior nenhum pedido de regularizagao
podera ser aceito pela Comissao.

§ 3° Apds o prazo de vigéncia desta lei todas as construgcdes porventura
existentes somente serdo aprovadas se observadas as regras previstas na legislagéo
municipal aplicavel.

Art. 30. Ap6s a vigéncia desta Lei, todas as edificagdes irregulares seréo
cadastradas para efeito de langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
e, ainda, pagardo taxa de servigos referente o levantamento técnico, nos seguintes
termos:

§ 1° - Para edificagbes residenciais 0,04 UFR (quatro centésimos) de Unidade
de Referéncia por metro quadrado por m* de area construida irregularmente;

§ 2° - Para as edificacbes comerciais, de prestacdo de servigos industriais: 0,8
UFR (oito centésimos) de Unidade de Referéncia por metro quadrado por m* de area
construida irregularmente;

§ 3° - Edificagdes Irregulares s@o aquelas que n&o obtiveram aprovacéo regular,
através de presente Lei, ou tenham sofrido au mento de area sem aprovacgao;

§ 4° - O disposto neste artigo ndo impede a aplicagdo de multas porventura
incidentes pelo descumprimento da legislagdo municipal aplicavel

§ 5° - Os proprietarios ou responsaveis dos imoveis enquadrados no artigo 18°,
receberdo além da carne do IPTU, uma carne para pagamento da Taxa de Servigo, na
forma de boleto bancario.

Art. 31. As despesas com a execucao desta Lei correrdo por conta das dotagdes
orcamentarias proprias, consignadas e suplementadas se necessario, poderdo ser
atribuidas gratificagdes, horas extras e/ou adicionais de produtividade aos servidores
membros da comiss3o considerando o interesse publico de aplicagéo da presente Lei;

Art. 32. As atividades e agdes complementares a serem adotadas para efeito da
presente lei e seu objeto poderao ser atendidos por meio de decretos e normativos;

Art. 33. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Palacio Laurita Fernandes Lopes,
Espigado do Oeste/RO, 10 de setembro de 2020.

Nilton Caetano de Souza
Prefeito Municipal

Jackeline Coelho da Rocha
Procuradora Geral do Municipio
Valdinéia Vaz Lara
Coordenadora Municipal de Planejamento e Orgamento
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ANEXO |
Checklist

A regularizagado das edificagoes de que cuida esta Lei dependera da apresentagido dos
seguintes documentos:

- Requerimento fornecido pela municipalidade, totalmente preenchido e sem rasuras. (Anexo 1)
- Copia da Carteira de Identidade (RG) e do comprovante de Cadastro de Pessoas Fisicas ou do
Cadastro nacional (CPF) do proprietario e/ou possuidor do imével:

- A Certidao Negativa de Tributos Municipais relativa ao imével.

- Matricula de Inteiro Teor atualizada do imével a ser regularizado;

- Cépia do Memorial Técnico do Lote;

- Copia de documento que comprove a propriedade ou titularidade/posse do imovel;

- Procuragéo do proprietario, autorizagdo com firma reconhecida ou cadeia de compra e venda
do imével quando necessario, a carater de comprovagado de posse ou representante do imovel;
- Laudo Técnico do profissional 'habilitado, (Anexo I1);

- Cépia da ART/ RRT/ CFT do Projeto Arquitetdnico e do Laudo Técnico, devidamente registrada;
- 03 (trés) vias das pecas graficas do Projeto Arquiteténico,

- Planta baixa, no minimo 1 corte transversal e 1 corte longitudinal, fachada, implantagéo e co-
bertura) seguindo os requisitos estabelecidos pelo municipio (Modelo carimbo prancha Anexo
V),

- Devera ser encaminhado uma cépia do arquivo digital PDF de todos os projetos para o setor
responsavel no e-mail cooplan_engenharia@espigaodooeste.ro.gov.br:

- Protocolo ou certificado de aprovagéo, e/ou alvara do projeto de prevenc¢ao contra incéndio e
panico das edificagdes industriais, comerciais e multifamiliares com area comum;

- Copia da Carta do Habite-se (Carta de Habitagao) das edificagbes existente no mesmo lote

- Comprovantes dos seguintes recolhimentos:
- Taxa especifica da Lei de regularizagao;
- Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN:
- Taxa de Servigos;
- Imposto sobre Servigo prestado do profissional habilitado:
- Copia da nota fiscal avulsa ou certiddo de vinculo anual com o Municipio.
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ANEXO Il

Modelo de Requerimento 4

REQUERIMENTO CARIMBO

Senhor Prefeito:

Requerente (proprietario do lote): Telefone:

Endereco do Requerente: CPF/ICNPJ: .

ENDEREGO DO IMOVEL A REGULARIZAR:

OBJETO DO REQUERIMENTO:
HABITE-SE EM CONFORMIDADE A LEI 12020

DESTINACAO: 1
( ) Residencial ( ) Comercial ( ) Industrial ( ) Multifamiliares 4
( ) Outra Qual? i

TIPO DE CONSTRUCAO:
( )Alvenaria () Madeira ( ) Pré-Moldada () Mista () Qutra Qual?

N°® de Pavimentos: N° de Subsolo Zona: N° do Alvaré (proc. anterior)

RESPONSAVEL TECNICO: Telefone: CREA/CAU:

E-mail do Resp. Técnico: CPF do Resp. Técnico:

N° das ART/RRT: .

ENDEREGO DO IMOVEL .......ccovureossssssestssassssss s issses bt e b s s 20002
T T e G TRTTIISE T T oTL
GOl e iiereeeiieeeeene QUAARL (1o (= FTT DU OPPPP SIS S T
BTG oo sneeaesassasssisbais bt saiiobinsis siisnn fosi s sbssuistsvessressaasmsmronpans s sos snnsieins Cidade: Espigédo do Oeste-RO
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ANEXO lli

LAUDO TECNICO DE EDIFICAGAO
MODELO COM ITENS MINIMOS INDISPENSAVEIS —
Para Regularizagao/Habite-Se

1. Este laudo devera relatar precisamente as condigdes de cada ambiente, observando
principaimente as condi¢des de estrutura, acabamentos, lajes quanto a infiltragées e
impermeabilizagéo, telhado, as paredes quanto ao acabamento, patologias, infiltragdes,
trincas e/ou fissuras, e todos os demais itens que se fizerem necessarios.

2. Informar as condig6es do entorno quanto & existéncia de calcadas, beiral, marquises,
declividades do terreno, implantagéo da edificagdo no mesmo, altitude e altura do imé-
vel, destinac&o do esgoto, etc.

3. Todas as paginas, inclusive o relatério fotografico, deveréo ser rubricadas pelo pro-
fissional e pelo proprietario ou possuidor legal do imével.

4. O documento e as fotografias deveréo estar datados, para a seguranca do profissional
no caso de alteragdes ndo acompanhadas pelo mesmo.

5. O relatorio fotografico sera composto por imagens coloridas, nitidas e sem distorgdes
do imovel, internas e externas, e capturadas no periodo diurno.

1. Identificagao Inicial:

1.1.  Interessado: Indicar o nome do proprietario da edificagdo, conforme documento
de titularidade;

1.2. CPF ou CNPJ: Indicar o numero de inscricdo no CPF/CNPJ:

1.3.  Endereco da obra: Indicar a localizagdo completa do imével (Rua, N°., Setor,
Lote, Quadra, Bairro, Loteamento, Municipio, Estado):

1.4. Nome do Responsavel Técnico:

1.5.  N° do Registro profissional no CAU, CREA ou CFT:

Indicar o Conselho e o n°® do Registro Profissional

1.6. N°da ART/RRT/TRT do Laudo:

1.7.  N°da ART/RRT/TRT do projeto:

2. Dados Técnicos da Edificagio:

2.1.  Tipologia da edificacdo: Especificar quanto a tipologia da edificagéo:
Residencial/industrial/institucional/comercial/misto.

2.2.  N°de pavimentos: (Térreo, 1° pavimento, 2° pavimento, etc.)

2.3. Total de Area construida a regularizar (m?):

Caso a edificagéo néo seja térrea, descrever também as areas por pavimentos.

2.4. Area construida regularizada/existente (m?). conforme habite-se: Identificar ta-
manho da area, caso ja exista uma area regularizada apresentar copia do habite-se da
construcao.

2.5. Total de Area do terreno (m?), conforme memorial técnico do lote:

2.6. Dimensées lineares do terreno (m): Ex.: 15 x 30m (este dado deve estar compa-
tivel com o memorial técnico do lote).

2.7. Data de Conclus&o: Identificar més e ano em que a edificagao foi concluida.

3. Caracteristicas da Edificacio:

a) IMPLANTACAO: Descrever quanto as dimensdes do terreno, recuos, aclive/de-
clive, locando a (s) construgao (6es) no lote, inclusive sistema de esgotamento sanitario
e reservatorio de agua potavel externo.

b) ESTRUTURA: Especificar quanto a estrutura utilizada e sua estabilidade, rela-

tiva a seguranga, habitabilidade da construgdo. Ex.: Concreto armado, pré-moldado,
etc.
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c) ALVENARIA: Especificar quanto a tipologia empregada. Ex.: Alvenaria, bloco
estrutural, bloco concreto, fechamento metélico, madeira, placa cimenticia, pré-mol-
dado em concreto, etc., relatar se a presencga ou ndo de fissuras/rachaduras, manchas - '-
de umidade, etc. : :
d) COBERTURA: Relatar as condigdes da cobertura, tipo de estrutura utilizada
(madeira, metalica, etc.) e tipo de telha instalada na edificagéo, ago galvanizado, telha
ceramica, telha de fibrocimento, telha de concreto, policarbonato, metalica, zinco,
etc., com respectiva indicagdo da inclinagéo em que foi executada. Relatar princi-
palmente se a mesma nao oferece risco em caso de chuvas constantes.

e) FORRO: Relatar o tipo de forro instalado na edificagéo, se a existéncia de laje
impermeabilizada ou ndo, e em que condigdes se apresentam, Ex.: Sem forro, PVC,
gesso, madeira, laje com acabamento, etc.

f) ESQUADRIAS: Relatar o tipo e material das portas, janelas e vitros, estado de
conservacao, pintura, segurancga, etc.

Ex.: Vidro, aluminio, madeira, ago, basculante, de comer, pivotante, etc.

a) REVESTIMENTOS DE PAREDE: Relatar quanto aos revestimentos de paredes k
dos comodos e das areas umidas externas e internas. . :
Ex.: Reboco paulista, gesso, ceramico, pintura, etc.

h) REVESTIMENTOS DE PISO: Relatar quanto ao tipo de revestimento utilizado
no piso dos comodos e areas Umidas da edificacéo, internas e externas. Ex.: Ceramico,
Porcelanato, Marmore, Granito, madeira, vinilico, laminado, cimento queimado, etc.
i) VENTILACAO E INSOLAGAO: Relatar quanto a existéncia iluminagéo e ventila-
¢&o natural nos comodos, dando garantia de salubridade e habitabilidade do ambiente.
) INSTALACOES LETRICAS: Relatar quanto as condicdes das instalagdes elétri-
cas, quadro de distribuicdo, tomadas interruptores e etc.

k) INSTALACOES HIDRAULICAS E ESGOTO: Relatar quanto as condigbes das
instalacdes hidros sanitarias, bem como a destinagao final do esgoto.

4. Relatério Fotografico:

Apresentar no minimo 06(seis) fotos da construgdo, composto por imagens coloridas,
nitidas e sem distorgdes do imovel, internas e externas, capturadas no periodo diurno
com tamanho minimo de 10 x 15 cada. Todas as fotos devem ser identificadas e datadas
para resguardar o profissional. Apresentar conforme os seguintes critérios:

UNIFAMILIAR:

D Fotos das fachadas (frontal, laterais e fundos), sarjeta, via € passeio publico; .

° Fotos dos cdmodos, principalmente das areas umidas; e

. Fotos da (s) area (s) permeavel (is);

COMERCIAL/SERVICO/INDUSTRIAL/MISTO:

. Fotos das fachadas (frontal, laterais e fundos), sarjeta, via e passeio publico;

- Fotos dos cémodos, principalmente das areas umidas;

. Fotos das acessibilidades: Rampas (Internas e externas), elevadores, banheiros

adaptados e demais itens pertinentes; e

o Fotos da (s) area (s) permeavel (is);

MULTIFAMILIAR

" Fotos das fachadas (frontal, laterais e fundos), sarjeta, via e passeio publico;

e Fotos dos comodos, principalmente das areas timidas; (Unidades “Tipo”)

. Fotos das acessibilidades: Rampas (Internas e externas), elevadores; banheiros

adaptados e demais itens pertinentes; T]
. Fotos das areas comuns dos ambientes internos e externos; e |
° Fotos da(s) area(s) permeavel(is).

5. Conclusdes Finais:

Conclusdes Finais: O Responsavel Técnico devera ser conclusivo com relagao
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as reais condigdes da edificagdo e equipamentos instalados e se referenciar sempre
pelas NBR, definidas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

“Declaro que o presente laudo esta em conformidade com a Lei N°. ,.. de ... de de
2020, bem como ter vistoriado a edificagdo que se encontra concluida, estando em
perfeitas condicdes de uso, garantindo total estabilidade, conforto, salubridade e
habitabilidade. Responsabilizo-me, sob as penas da lei, que a edificacio esta de
acordo com o projeto apresentado em anexo, assim como informagdes constantes
neste laudo técnico”

Obs.: Qualquer alteragao na estrutura (civil, hidraulica, elétrica) da edificagdo por parte
do proprietario, sem a correspondente vistoria e inclusdo em laudo, acarretara e perda
imediata da validade deste. ”

Declaramos que o imével descrito atende as condigdes abaixo:

1. Nao esta localizado em area de risco.

2. N&o esta localizada em Areas de Protecdo Ambiental (APA), ou Areas de Pre-
servacéo Permanente (APP).

3, Né&o esta localizado em loteamento irregular e impedido para construcao.

4. N&o se trata de &rea publica.

5. N&o se trata de area situada em faixas “non aedificandi’.

6. Apresenta condi¢des de seguranca, habitabilidade e higiene.

7. N&o constam agbes demolitéria ou de nunciagdo de obra nova referente ao imo-
vel em questio.

8. Nao consta agbes demolitérias ou de usucapido referente ao imével em questao.
9. Atende as restricbes urbanisticas contidas no contrato padrao do loteamento re-
gistrado em Cartério.

Declaramos ainda estar cientes que o presente laudo n&o isenta os intervenientes nos
trabalhos sem a participagéo do responsavel técnico e das cominagdes legais impostas
pela legislagéo vigente.

Espigéo D'Oeste, (dia) de (més) de 2020.

Processo. nt_ 059/ 202

Responsavel Técnico Proprietario
Registro do Conselho Compe- RG:
tente (CREA, CAU, CFT) CPF:

CPF:
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ANEXO IV
DECLARAGAO DO PROPRIETARIO

Eu, brasileiro, casado, CPF ..........cccciiinis oIRE s llenennnialiinits
res:dente e domucuhado aR.. Y s = Bairro .....ccocovenieas — Espigéo
D’Oeste — RO, proprietario do |mével Iocahzado naR... i iy DU Lisscces = BANTD

. Quadra ............ — Lote .. , hesta cndade declaro estar ciente e de

acordo com o Laudo Técnico, bem como com os demais documentos apresentados pelo
Arq. / Eng./ Téc. -
CALICREAIGFT...... ..ol que tem por ﬁna!idade regularizar a ediﬂcagao
acima discriminada.

Espigédo D'Oeste - RO ...... o - 3B (o [-IN

PRORIETARIO
CPF
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ANEXO V

PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIGAO DO OESTE
Coordenadoria de Planejamento e Orgamento

r PROJETO ARQUITETONICO

mmmmm:w

OBRA: F )

T E—
RUBRICAN®______

EDIFICACAO
(COMERCIALRESIDENCIAL) EM

(ALVB{&RIAMABEIRA) ‘ H
p—— :1

RUA.:. N J
BARO oo T |[Ameas ]

LOTEAMENTO: ........ AREA DO LOTE 000.00 m*
ZONA: ZR . SEIUR.MQUAD!!A_M m‘rxm

AREA DA CONSTRUCAO 00,00 m*

=R
TAXA DE OCUPACAO 00,00m*
o d / ’______—___.._’_/..—-——_'_'_lJ
s e e e e e
ml‘ﬂl_ll _‘A“ﬂ—ﬁ
’_,.e’ R
PROPRIETAEIO i
NOME DO PROPRIETARIO
) DO (0
RESPONSAVEL TECNICO
L OBS: BAIKRO VILLA FLORA NOME DO RESPONSAVEL |

F REGULARIZACAO DE EDIFICACAO DE ACORDO COM A LEI 0000/2020.

Em PARA APROVACAD:
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ANEXO VI

Memoria de Calculo
Das Taxas e Cobrangas especificas de Regularizagao

1. Taxa de Servigos Diversos (Art. 8°)

O que é a Taxa de Expediente e Servigos Diversos?

A Taxa de Expediente e Servigos Diversos é cobrada quando o municipe deseja obter
documentacéo ou servigos realizados pela Prefeitura. Tem como fato gerador a apre-
sentacao de peticdo ou a obtengdo de documentos e da prestagao de servigos diversos.
Foi estabelecida pela Lei n.° 500/1998, com valores baseados em uma (1) UFR R$ 88,34
(base atual: abril/2020).

Qual o valor da taxa de Expediente e Servigos Diversos?
Os valores da Taxa de Expediente e Servigos foram estabelecidos pela Lein.° 500/1998,
mantidos pela atual gestao/permanecendo os mesmos desde entdo, com valores base-
ados em uma (1) UFR R$ 88,34 (base atual: abril/2020).

2. Taxas Especificas de Regularizagdo de Edificagoes Consolidadas (Art. 8°)

A Taxa especifica de Regularizagdo Consolidada, a ser cobrada no ambito da proposta
da presente lei de regularizagéo das edificacdes, sera definida em conformidade ao es-
tabelecido no Art. 8° da presente proposta de lei.

O valor final da taxa especifica de regularizagéo de Edificacbes sera composto da soma
da Taxa de Alvara e Construgdo e do valor referente ao Imposto sobre Servicos de
Qualquer natureza (ISSQN).

2.1 — Taxa de Alvara e Construgao

O valor da taxa de Alvara e Construgéo é referenciada na area construida da edificagao,
e conforme estabelecido pelo Art. 35, da Lei Municipal n°. 828/03 (Codigo de Obras), a
qual autoriza a cobranca, para os casos especificos de regularizagéo, sendo que seu
valor base esta referenciado na Tabela VI, Art. 207, das Leis Municipais n°. 500/98, e
Lei n°. 1.433/2009.

As edificacdes sdo classificadas entre residencial e Comercial, sendo que para efeitos
de calculo utiliza-se a fragdo de UFR por tipo de edificacéo, conforme definida no Cédigo
Tributario Municipal (Lei n°. 500/98):

Tipo de Edificagao Memoria de Calculo Fragdo UFR
Residencial UFR X (0,021887) 1,93
Comercial UFR X (0,029183) 2,58

Exemplo 1: Unidade Residencial de 70,00 m?*

*\/alor Taxa R$ = M? de area construida X (UFR x Fragédo da Taxa de UFR) X 2
Valor Taxa R$ = 70,00 x (88,34x 0,021887)x 2

Valor Taxa R$ = 70,00 x (1,93)x 2

Valor Taxa R$ = 270,20

Exemplo 2: Unidade Comercial de 100,00 m?

*Valor Taxa R$ = M? de 4rea construida X (UFR x Fragdo da Taxa de UFR) X 2
Valor Taxa R$ = 100,00 x (88,34x 0,029183)x 2
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Valor Taxa R$ = 100,00 x (2,58)x 2
Valor Taxa R$ = 516,00

*o valor Base esta definido pela Tabela VI, Art. 207, da Lei Municipal n°. 500/98. Revi-
sado pela Lei n°. 1.433/2009

**definido pela Lei Municipal n°. 828/03 (Cédigo de Obras), a qual autoriza a cobrancga
nos casos especificos de regularizagdo de edificacbes consolidadas.

2.2 - Imposto sobre Servigo de Qualquer Natureza (ISSQN)

O Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN) tem como fato gerador a
prestagao de servigos constantes da lista do Anexo |, da Lei Municipal n°. 2.024/2017.
Para efeitos de cobranga do referido imposto, nos casos especificos de regularizacao
de edificacbes, utiliza-se a base de calculo definida por padréo de constru¢ao da edifi-
cagao, incidindo a aliquota do imposto de ISSQN de 5%, devidamente regulamentado
sua cobranca pela referida lei.

Os calculos realizados em conformidade a Lei n°. 500/98 (Codigo Tributario Municipal),
sendo cobrangas ja praticadas pelo municipio nos processos de regularizacao:

Padrao de Edifi- Memoria de Cal- Fragdo Estimado’ Aliquota IS-
cacéo _culo ' Base de Calculo m? SQN
Alvenaria UFR X (Fragao) 2,73 241,61 5%
Madeira UFR X (Fragio) 2,10 185,51 5%
Barracao UFR X (Fragao) 1,95 172,26 5%

'Valor apresentado pela Divisdo Municipal de Receita, mediante valores de cobranga
para os casos de regularizagdo de edificagoes.

Exemplo 1: Unidade Residencial em Alvenaria de 70,00 m?

*Valor ISSQN R$ = M2 X (UFR X fracdo) x Aliquota ISSQN
Base de Calculo do valor ISSQN R$ = 70,00 x (88,34x 2,73) x 5%
Base de Calculo do valor ISSQN R$= 70,00 x (241 ,16) X 5%
Base de Calculo do valor ISSQN R$= 16.881,20 x 5%
Valor ISSQN R$= 844,06

Exemplo 2: Unidade Residencial em Madeira de 70,00 m?

*Valor ISSQN R$ = M? X (UFR X fragdo) x Aliquota ISSQN
Base de Calculo do valor ISSQN R$= 70,00 x (88,34x 2,10) x 5%
Base de Calculo do valor ISSQN R$= 70,00 x (1 85,51) x 5%
Base de Calculo do valor ISSQN R$= 12.985,70 x 5%

Valor ISSQN R$ = 649,28

Exemplo 2: Unidade Barrac&o de 100,00 m2

*Valor ISSQN R$ = M? X (UFR X fracdo) x Aliquota ISSQN
Base de Calculo do valor ISSQN R$= 100,00 x (88,34x 1,95) X 5%
Base de Calculo do valor ISSQN R$= 100,00 x (1 72,26) X 5%
Base de Calculo do valor ISSQN R$= 17.226.00 x 5%
Valor ISSQN R$R$ = 861,30

O valor correspondente a cobranga de ISSQN, encontra-se passivel de decadéncia, nos
casos de comprovacéo de edificacbes e construgoes que ultrapassem o periodo anterior

de 5 anos de consolidag&o, conforme apresenta Art. 5°, Art. 18, § 4°, da presente pro-
posta de Lei.
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Nesses casos, cabe ao interessado apresentar solicitagdo, acompanhada da devida
comprovacao, atendendo aos requisitos exigidos, em especial a apresentacao de dados
sugeridos pelo Anexo |l — Modelo de Laudo Técnico, da presente proposta de Lei.

A decadéncia de prazo referente ao ISSQN, esta prevista no Art. 77, da Lei n°. 500/98
(Cédigo Tributario Municipal).

3. Multas/Punicdes por descumprimento aos requisitos e normas legais (Cédigo
de Obras e Plano Diretor) - Art. 10°

Fica estabelecido, no ambito da proposta de lei de regularizagéo de edificagdes, por
meio de multa a cobranca de valores correspondentes as inconformidades apresenta-
das nas edificacdes a serem regularizadas por meio da presente proposta de lei, con-
forme apresenta Art. 9°.

A incidéncia da penalidade a ser imposta, esta regulamentada pela Lei Municipal n°
557/2000, Art. 200 e Art. 212.

Considerando que as edificagdes a serem regularizadas apresentem desconformida-
des, conforme apresentado pelo Art. 10°, as mesmas serao classificadas da seguinte
forma:

Classificagao Situagao | ValordaTaxa Base legal de
_Regularizagéo

Edificacdes realizadas em terre-
nos privados sem a devida auto-
rizagdo para sua construcao ex-

Gravidade | pedida pelos 6rgdos municipais, 03 UFR
porém tendo sido a obra execu- 1) Art. 10°, da Pro-
tada de acordo com o cédigo de posta de Lei de Re-
obras gularizagéo de Edifi-
Edificacbes realizadas em terre- cagdes;

nos privados sem a devida auto-
rizagdo para sua construgao ex-
pedida pelos 6rgdos municipais 06 UFR
tendo sido a obra executada em
desacordo com o cédigo de
obras concluidas no prazo de

Gravidade Il 05 (cinco) anos; 2) Art. 200 e 2012
da Lei Municipal n°.
557/2000 (Codigo
Edificacoes realizadas em terre- de Postura Munici-
nos privados sem a devida auto- pal)

rizagdo para sua construcao ex-
pedida pelos 6rgdos municipais
tendo sido a obra executada em 10 UFR
desacordo com o coédigo de
obras concluidas com mais de
05 (cinco) anos;

L

Exemplo 1: Unidade Residencial de 70,00m? (Incidéncia da Gravidade I)

Valor Multa R$ = 3 x UFR (Unidade Fiscal de Referéncia)
Valor Multa R$ = 3 x 88,34
Valor Multa R$ = 265,02

Exemplo 2: Unidade Residencial de 70,00m? (incidéncia da Gravidade Il —
Edificacdo concluidas no prazo de 5 (cinco) anos).
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Valor Multa R$ = 6 x UFR (Unidade Fiscal de Referéncia)
Valor Multa R$ = 6 x 88,34
Valor Multa R$ = 530,04

Exemplo 3: Unidade Residencial de 70,00m? (incidéncia da Gravidade Il -
Edificagdo concluidas com mais de 5 (cinco) anos).

Valor Muita R$ = 10 x UFR (Unidade Fiscal de Referéncia)
Valor Multa R$ = 10 x 88,34
Valor Multa R$ = 883,40

E facultado ao requerente realizar as adequagdes nas edificagdes, em conformidade ao
estabelecido pelo Cédigo de Obras e Plano Diretor do municipio, para ndo incorrer na
incidéncia das multas de infracdes estabelecidas na presente Lei. '
No entanto, a incidéncia de penalidade referente ao Art. 200, da Lei n®. 557/2000, a qual
reportar-se a execugado de edificagbes sem a prévia licenga da Prefeitura, ndo isenta
sobre a multa imposta pela Gravidade |, apresentada no Art. 10° da presente proposta
de Lei.

Cabendo a avaliagado prévia do melhor custo beneficio pelo requerente, ser analisada e
as eventuais corregdes serem regularizadas anteriormente ao protocolo de entrada do
processo de regularizagéo junto ao setor competente.

4. Valor Final Estimado da Regularizagao
Exemplo 1: Unidade Edificacdao Residencial de 70,00 m* com cobranga de ISSQN,

e Construcao de acordo com o Cédigo de Obras, Plano Diretor e Cédigo de Pos-
tura

Valor Taxa de Servigos R$ = 88,34 (1 unidade UFR/Item 1)
(+)Valor Taxa de Alvara e Construgédo R$ = 270,20 (item 2.1)
(+)Valor Cobranca de ISSQN R$ = 844,06 (item 2.2)
(+) Valor Multa (Gravidade ) R$ = 265,02 (item 3)

(=)Valor Final R$ = 1.467,62




